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Uvod :

Obec Nova Telib ma platny Gzemni plan obce (UPO) Novéa Telib schvaleny zastupitelstvem
obce Nova Telib dne 10.10. 2001. Zavazna Cast uzemniho planu obce byla vyhlaSena obecné
zavaznou vyhlaskou , ktera nabyla uc¢innosti dne 27.10.2001.

Zménu ¢&. 1 UPO Nova Telib schvélenou zastupitelstvem obce Nova Telib dne 14.8.20086,
ktera nabyla G¢innosti 31.8.2006.

Zastupitelstvo obce Nova Telib usnesenim ze 26.4.2012 se rozhodlo o pofizeni nového
Uzemniho planu Nova Telib a ur€ilo zastupitelstvo obce Nova Telib pana Jifiho Kfovinu,
mistostarostu obce spolupracovat s pofizovatelem na pofizeni GUzemniho planu.  DoplAujici
prizkumy a rozbory feSeného Uzemi byly zpracovany Ing. FrantiSkem Kacirkem, Tufice 32, 294
74 Predméfice nad Labem, se kterym uzaviela obec Nova Telib smlouvu o dilo na zhotoveni
Uzemniho planu.

Obec Nova Telib dopisem ze dne 8.4.2013, evidovanym pod evid.€. 25502/2012 pozadala
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism.c) zdkona ¢.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich pfedpist (dale jen stavebni zakon) Magistrat mésta Mlada
Boleslav jako Ufad Uzemniho planovani o pofizeni Gzemniho planu.

Uzemni plan je pofizovan z vlastniho podnétu obce. Ukolem nového Gzemniho planu je
provést aktualizaci a revizi platné izemné planovaci dokumentace ( dale jen UPD) a jeji koncepce.

Obec Nova Telib se nachazi ve StfedoCeském kraji, v plsobnosti obce s rozSifenou
pusobnosti (ORP) Mlada Boleslav. Celkova vyméra spravniho Gzemi obce je 337 ha. Uzemni plan
bude v souladu se stavebnim zdkonem fesit celé spravni tzemi obce.

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjadfeni zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti
verejné infrastruktury

Uzemni plan vytvofi tizemni podminky pro:

- Kvantitativné pfiméfeny a proporcionélni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vefejné
infrastrukture i pfirodnimu potencialu)

- zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci, tomu bude podfizen rozvoj dalSich funkci obce

- zajisténi odpovidajici dopravni, technické i obCanské vybavenosti a ploch pro sport a
rekreaci

- rozvoj aktivit, které na sebe vazou pracovni pfilezitosti na Uzemi obce (v€etné sluzeb,
nerusici vyroby apod.)

- zajiSténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zelené

- harmonickou krajinu slouZzici ke kvalitnimu rekreaéni zazemi sidla

Uzemni plan bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizadni a kulturni hodnoty Gzemi, véetn&
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Témito hodnotami jsou zejména:

- charakter a struktura zastavby v souladu s vysledky doplfiujicich prazkumd a rozbort

- vefejna prostranstvi véetné verejné zelené

- pamatkové chranény objekt : vyklenkova kaplicka se zvoni€kou — naves ( Cislo rejstfiku
25542/2 -1705)

- kulturné hodnotny pomnicek pfi silnice 111/2802

- pfirodni park Chlum

- USES, ktery bude provéfen a pfipadné upfesnén Gzemnim planem

- 3 bodova sesuvna uzemi (dvé jsou aktivni) a 5 plosnych sesuvnych azemi

- zemédélské puady lll. az IV. tfidy ochrany, investice do pldy a nékolik rozvodnic, ktera
spadaji do povodi Jizery a Labe (podstatna ¢ast Gzemi odvodnéna povodim Zercického
potoka 1-04-07-007,ktery se viéva do Vlkavy a Husineckého potoka,ktery se viéva do
Mrliny)
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prostupnost krajiny (v€etné turistickych cest — prochazi modra turisticka trasa: Bakov n.J. —
Kosmonosy — Mlada Boleslav — Nova Telib — Domousnice — Dolni Bousov — DobSin —
Cesky R4&j) a zelen v krajing

dopravni a technickou infrastrukturu

Uzemi obce Nova Telib lezi mimo rozvojove oblasti, osy a mimo specifické oblasti. Z politiky
tuzemniho rozvoje CR (dale jen PUR) vyplyva pro feSeni tzemniho planu poZadavek zajistit soulad
s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pfi zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

a.l) urbanistickou koncepci, zejména na prov  éFeni ploSného a prostorového uspo Fadani

zastavéneho Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

PoZadavky na ploSné uspo radani

feSené Uzemi bude c&lenéno na plochy s rozdilnym zplasobem vyuZziti dle minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich pland MINIS. Budou vymezeny plochy
monofunkéni a polyfunkéni
Uzemni plan bude posilovat hlavné obytnou funkci obce. Provéfi a navrhne nové
zastavitelné plochy s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury.
do navrhu budou provéfeny a zafazeny plochy pfedevSim dosud nezastavéné plochy
vymezené platnou Uzemné planovaci dokumentaci
provéfeny budou i podnéty uplatnéné k tzemnimu planu:
mistni ¢ast Kladruby (dolni) : lokalita nachazejici se mezi zastavénym Uzemim a
hranici katastralni Gzemi pfi pravé strané smérem na Dolanky,
mistni ¢ast Kladruby (horni) : Gzemi mezi zastavénym Uzemim
misti ¢ast Nova Telib: severozapadni ¢ast obce , po levé strané smérem od obce
Bfezno od hranice k.U. Bfezno smérem kvymezené lokalité obytné
zéstavby z UPD
- lokalita nachazejici se severozgpadnim smérem od obce, navazujici na
vymezenou plochu obytné zastavby z dosud platné UPD , zastavénym
Uzemim obce az k hranici k.U. Bfezno
- jiznim smérem od obce, navazujicim na zastavéné Uzemi a z levé strany
- ve stiedu jizniho  okraje zastavéného Uzemi obce v proluce mezi
zastavénym Uzemim obce , na jiznim okraji provéfované lokality probih&
elektrické vedeni
- lokalita pfi levé strané silnice 111/2802 nenavazujci na zastavéné Uzemi
obce, zcela odtrzené od vymezenych ploch z platné UPD
- lokalita ze z&padni strany navazujici na cestu nizsi tfidy a vychodni strany
navazujici na lokalitu vymezenou platnou UPD, severné navazuijici na silnice
[11/2802
Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro doplnéni ob&anského
vybaveni, zejména verejného
Gzemni plan provéfi vyuziti stavajicich ploch vyroby a pfehodnoti potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vyrobni aktivity, pfipadné navrhne nové vhodnéjsi funkéni vyuziti
Uzemni plan vhodnym ploSnym usporadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich aktivit
na plochy bydleni
Uzemni plan provéri vytvorfeni podminek pro umistovani drobné vybavenosti a neruSicich
sluzeb v plochach bydleni
Uzemni plan bude respektovat nemovité kulturni pamétky a respektovat je pfi navrhu vyuZziti
Uzemi, tj. zejména provéfit jejich ochranu tak, aby v jeji blizkosti nebyly situovany objekty
shizujici jeji hodnotu

Zasady prostorového uspo Fadani tzemi

Uzemni plan provéfi navrzeni zakladniho prostorového usporadani tzemi:

vySkové usporadani zastavby (vySkové hladiny zastavby, dominanty)
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- charakter, struktura a intenzita zastavby (Uzemni plan bude chranit stavajici charakter a
strukturu zastavby; stanovenim vhodnych podminek prostorového uspofadani bude chranit
stavajici hodnoty obce a minimalizovat negativni vliv nové zastavby na krajinny raz a
celkovy obraz obce)

Verejna prostranstvi a ve fejna zele n

- Uzemni plan provéreni se zvlastni pozornosti vefejné prostranstvi a jejich propojeni

- Uzemni plan provéfi stabilizaci a v pfipadé potfeby navrhne nova verejna prostranstvi a
plochy vefejné zelené nebo vytvofi podminky pro jejich umisténi (v souladu s vyhlaskou
¢.501/2006 Sb.).

Vymezovani zastavitelnych ploch

- zaméry (zejména navrhové plochy) vymezené v dosud platné UPD obce Nova Telib budou
novym Uzemnim planem provéreny

- plochy nové zastavby budou provéfeny v navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi s cilem
vyuzit efektivnhé dopravni a technickou infrastrukturu

- individualni pozadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do Uzemniho planu
budou posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za sou¢asného uplatfiovani
pozadavkl na ochranu hodnot feSeného Uzemi a pfi respektovani limitd vyuZiti Gzemi.

DalSi pozadavky
- urbanisticka koncepce bude vychéazet z terénnich podminek (morfologie terénu), pfirodnich
predpokladl i ze sou¢asného ploSného a funkéniho usporadani izemi, zejména zastavby.
- urbanistick& koncepce provéfi navaznost na:
- systém sidelni zelené
- systém dopravni obsluhy Gzemi
- systém technické infrastruktury

a.2) Pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov é&Feni uspo Fadani
verejné infrastruktury a moznosti jejichzm  én

Technické infrastruktura

Zasobovani elektrickou energii - Uzemni plan provéfi kapacitu stavajici rozvodné sité VN 22
kV trafostanic. S ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch provéfi moznost zvySeni
kapacity stavajicich TS, pfipadné potfebu novych TS.

v s

Zasobovani pitnou vodou - Uzemni plan proveéfi kapacitu stavajici vodovodni sité a navrhne
koncepci napojeni navrzenych zastavitelnych ploch i stavajici zastavby, ktera neni na vodovod
jesSté napojena. Dale proveéfi kapacitu vodovodni sité a zdroju vody s ohledem na potieby

dosud nenapojené a nové navrzené zastavby a v pfipadé potfeby provéri navrhnuti moznosti
jejiho posileni.

Odkanalizovani - Obec Nova Telib neni napojena na vefejnou splasSkovou kanalizaci.
Splaskové vody jsou likvidovany individualné v jimkach (Zumpy, septiky) a odvazeny na COV
Bfezno. DeStové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci mimo zastavéné Uzemi obce,.
Uzemni plan nepocita s provéfenim vybudovani splaskové kanalizace, ktera by byla
zakon&ena COV z davodu absence vodotege.

Zasobovani plynem - tzemni plan nepfedpoklada s provéfenim plynofikace obce

Dopravni infrastruktura

- bude provéfena a posouzena moznost zlepSeni parametri dopravni sité silnic Ill. tfidy
¢.2802 na uzemi obce,

- Uzemni plan provéfi koncepci dopravni obsluhy navrzenych zastavitelnych ploch - vSechny
zastavitelné plochy musi mit vyfeSen pfistup

- dopravni obsluha uvnitf ploch bude provéfena pouze v pfipadé, Z2e bude feSeni
jednoznacné

- Uzemni plan proveéfi koncepci prostupnosti krajiny

- Uzemni plan provéfi doplnéni sité cest v krajiné
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Obé&anskeé vybaveni - ve fFejna infrastruktura
- Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni novych ploch pro doplnéni vefejného ob&anského
vybaveni

a3) Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éfeni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou  ¢€it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych
opat feni pro U €ely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona

- Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ZUR) zafazuji Gzemi obce Novéa
Telib do krajinného typu H7 - krajina zvySenych hodnot kulturnich ap  Firodnich , pro které
jsou stanoveny tyto dvé hlavni zasady:

- zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
- neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot

- Uzemni plan pfi provéfovani bude chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym
nevhodnym vyuZitim

- Uzemni plan posoudi, provéfi a navrhne moZznost rekreacniho vyuziti krajiny napf.
vymezenim novych cest v krajing, stanovenim podminek uspofadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti tak, aby umozfiovaly umistovani nezbytnych staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci v krajiné. Rekreacni vyuZiti musi byt provéfeno s ohledem na zajmy
ochrany pfirody, pfirodni a estetické hodnoty krajiny a jeji zemédeélské vyuzivani.

- Uzemni plan provéri vytvofeni podminek pro zvySeni ekologické stability krajiny - plochy
k zalozeni prvka USES, dopInéni vyznamné doprovodné a rozptylené zelen&, moznosti
zatraviiovani pozemku apod.

- - Uzemni plan upfesni vymezeni skladebnych prvka USES. Stavajici zelef v krajiné bude
respektovana, na vhodnych mistech budou vymezeny plochy pro vysadbu krajinnég,
zejména doprovodné zelené. Budou vytipovany dalSi lokality, kde je tfeba navrhnout
ochrannou, izolaéni, pfip. vefejnou zelen. V pfipadé potfeby budou navrZzeny interakéni
prvky zelené dopliujici lokalni USES.

- plochy k zalozeni prvkd USES budou zaFazeny mezi vefejné prospésna opatfeni.

- v pfipadé potfeby provéfi Gzemni plan vhodna protierozni opatfeni

- provéreni koncepce usporadani krajiny bude promitnuta do ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

- budou provéfeny podminky ochrany krajinného razu

- provéfenim budou zohlednény hodnoty krajiny, v pfipadé potfeby budou provéfenim
vymezeny zakladni prostorové a kompoziéni prvky a vazby v Gzemi

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich

V pfipadé, Ze pfi zpracovani Uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni Uzemnich rezerv,
budou Uzemni rezervy vymezeny.

c) PoZzadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatFeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a opatieni budou dle potieby vymezeny v souladu s platnym stavebnim
zakonem.

d) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor G, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v uzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Uzemni plan provéfi vymezeni v pfipadé potfeby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, pfipadné uzavienim dohody o parcelaci. Pujde
zejména o rozsahlejsi plochy, u nichZ neni feSeni jednozna¢né, bude Uzemnim planem uloZeno
zpracovani Uzemni studie pro lokality a bude stanovena Ihita, do kdy musi byt Uzemni studie
vyhotovena a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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Vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v uzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, neni pozadovano.

e) Pripadny poZzadavek na zpracovani variant  feSeni

PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) Pozadavky na uspo Fradani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo  Fadani obsahu jeho
od tvodn éni véetné méritek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zakonem
¢.183/2006 Sb. a zejména s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, o
Guzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Pozadovany obsah dokumentace:

A. Vyrokova ¢€ast izemniho planu

Géast textovd - dle pfilohy €. 7, &ast I. odst. 1 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu
Cast grafickd
* VVykres zakladniho €lenéni tzemi
* Hlavni vykres
* Vykres ve fejné prosp éSnych staveb, opat Feni a asanaci

Obsah hlavniho vykresu muze byt dale rozdélen v souladu s pfilohou €. 7 odst. 3, pism. b)
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

B. Oduavodn éni tzemniho planu

cast textova - s 8 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a s pfilohou €. 7, ¢ast Il. odst. 1 vyhlasky €.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl
cast graficka
« Koordina €ni vykres
* VVykres SirSich vztah
« VVykres p fedpokladanych zabor G ptdniho fondu

V pfipadé potfeby budou zpracovany dalSi vykresy odUvodrujici napf. feSeni koncepce technické
infrastruktury nebo dopravy.

Vykresova ¢ast Uzemniho planu bude zpracovana nad katastralni mapou a odevzdana v méfitku
1:5000.

Soucésti navrhu uzemniho planu bude predtistény ,Zdznam o ucinnosti“ dle § 14, odst. 1 vyhl.
500/2006 Sh. v textoveé i grafické ¢asti uzemné planovaci dokumentace.

Navrh uzemniho planu ke spole¢nému jednani bude odevzdan pofizovateli ve 3 vyhotovenich +
min. 1 CD. Uzemné& planovaci dokumentace k vydani bude odevzdana ve 4 vyhotovenich
vCetné digitalni podoby ve 4 vyhotovenich, s grafickou ¢asti ve forméatu *.dgn, (dwg, tif ) a *.pdf a
textovou ¢asti ve formatu Microsoft Word.

g) Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
azemi

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi budou doplnény

na zakladé stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje.
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